BASAKSEHIR ILETAP
TOPLU YAPI YONETIM PLANI
1.BOLUM

GENEL HUKUMLER

Kapsam :

MADDE 1 : Istanbul Kiiclikgekmece Ilgesi Ikitelli kdyii 433 ada 5 parsel, 435 ada 3 parsel, 553 ada 1 parsel, 554
ada 1 parsel ve 557 ada 2 parselde (ekli vaziyet planinda) bulunan blok yapilar ve Basaksehir Il. Etap Konutlari
yerlesim plan sinirlari igerisinde yer alan tim sosyal donati alanlari, otoparklar, yesil alanlar, gocuk oyun alanlari
ve sair batln ortak alanlar 634 sayili Kat Mulkiyeti Kanununun emredici hiktmleri sakli kalmak tzere bu Yonetim
Planr’na goére yonetilir.

MADDE 2 : Kat Mulkiyetine tabi ekli Basaksehir Il. Etap Konutlari yerlesim planinda yer alan ana yapi, ortak alan,
sosyal, kiltlrel tesis ve yukarida yazili parsellerde yer alan tim yapilagsmalar ile alt yapi tesisleri “Basaksehir
II.Etap Toplu Yapi Alani”’nin bir parcasidir. Basaksehir II. Etap Toplu Yapi Alanindaki tim bagimsiz bélimler
yerlesim planindaki tahsis amacina uygun olarak kullanilir.

Yonetim Planinda Hiikiim bulunmayan hallerde KMK uygulanmasi:

MADDE 3 : Isbu Yénetim planinda hiikiim bulunmayan hallerde Kat Miilkiyeti Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimleri
uygulanir.

Yonetim Planinin Baglayicihigi :

MADDE 4 : Bu Yonetim Plani tasdikli proje ve ekli yerlesim planina gore Basaksehir Il. Etap Toplu Yapi Alanr'nda
yer alan yukarida yazil yerlerde bulunan tim yapilarin maliklerini, kat irtifak sahiplerini, bagimsiz bolim satis
veya herhangi bir suretle iktisap eden Ugtincu sahislar ile bagimsiz bélimde her hangi bir sebebe dayanarak
oturan veya faydalananlari baglar.



Yoénetim Planinin Degistirilmesi :

MADDE 5 : Toplu yap! kapsamindaki yapi ve yerler icin tamamini kapsayan bir tek ydnetim plani
dizenlenir.Yonetim plani, toplu yapi kapsamindaki biitiin kat maliklerini baglar. Yonetim planinin
degistirilebilmesi icin, toplu yapi temsilciler kurulu tiyelerinin temsil ettikleri bagimsiz boliimlerin
tamsayisinin beste dordiiniin oyu sarttir.

Gegici yonetimle ilgili yénetim plani hiikiimleri, toplu yapi alanindaki bagimsiz bolim maliklerinin beste dérdiinin
oylariyla degistirilebilir.

1. BOLUM

TANIMLAR

Blok

MADDE 6 : Ana tasinmazin (toplu yapinin) yalniz esas yapi kismina bir temelden baslayarak biitiiniine denir.

Bagimsiz Boliim:

MADDE 7 : Ana tasinmazin ayri ayri ve bash basina kullaniimaya elverigli olan ve kat mulkiyeti kanununa gore
bagimsiz miilkiyete konu olan bélimdur. (Daire, depo, is merkezi, cekme kat, biiro)

Eklenti :

MADDE 8 : Bir bagimsiz bélum disinda olup ve dogrudan dogruya o bdlime ayrilmis olan kisimlara denir.

Ortak Yerler :

MADDE 9 : Ana tasinmazin bagimsiz bolimleri disinda kalip, koruma ve ortaklagsa kullanma ve faydalanmaya
yarayan yerlerdir. Ortak yerler iki kisimda degerlendirilir.

1. Ana gayri menkul icerisinde; temeller ve ana duvarlar, bagimsiz bolimleri ayiran ortak duvarlar, tavan ve
tabanlar, avlular, genel giris kapilari, arterler, merdivenler, asansoérler, sahanliklar, koridorlar ve
buralardaki genel tuvaletler ve lavabolar, kapici daire ve odalari, genel camasirlik ve gamasir kurutma
odalari, genel kdmurllik ve ortak garajlar, elektrik, su, havagazi saatlerinin korunmasina mahsus olup
bagimsiz bolim disinda kalan yuvalar, kapali kisimlar, kalorifer daireleri, kuyu ve sarniclar, yapinin genel



su depolari ve siginaklar, ¢atilar, bacalar, genel tim teraslar, yagmur oluklari, yangin emniyet
merdivenleri.

2. Yukarida sayilanlarin digindaki kalipta yine ortaklasa kullanma, koruma ve faydalanma igin zaruri olan
kanalizasyon tesisleri, ¢op kanallari, kalorifer, su, havagazi ve elektrik tesisleri, telefon, radyo ve
televizyon igin ortak sebeke ve antenler, sicak ve soguk hava tesisleri.

Toplu Yapi (Site) :

MADDE 10 : Ekli “ikitelli Basaksehir Il.Etap Toplu Yapi Yerlesim Plani” yukarida verilen sinirlari belli bes
imar parselini igeren alanda kurulu, bagimsiz boliim ve eklentileri de igeren tiim blok, konut, kiiltiirel ve

sosyal amagl tesis ile bunlarin her tiirlii alt yapilari, agik alanlari ile kamuya agik tiim alanlari kapsayan

bir yerlesimdir.

Kat Maliki :

MADDE 11 : Bagimsiz bolimler Gizerine kurulan (blok ve is merkezi vb.) milkiyet hakkina sahip olan kisidir.
Gergek kisiler kat maliki olabilecegi gibi tlizel kisiler de kat maliki olabilir.

Kullanim Hakki :

MADDE 12 : Blok kat maliklerinin ortak yerlerdeki faydalanma hakkidir.

Arsa Pay :

MADDE 13 : Bagimsiz bolumlere ayrilan ortak mulkiyet paylarina arsa payi denir.

Yonetim Plani :

MADDE 14 : Yénetim Plani; yonetim tarzini, kullanma maksat ve seklini, ydnetici ve denetcilerin alacaklar
Ucretleri ve yonetime ait diger hususlari diizenler.

isletme Projesi :

MADDE 15 : Ana gayrimenkuliin veya toplu yapi (site ) alaninin 1 yil icerisinde tahmini gelir ve gider tutarlarini
tim masraf kalemlerini gdsteren ve her bagimsiz boélime diisen miktar belirleyen tahmini butceye denir.

isletme Projesi iki kisimda degerlendirilir :



1- Toplu Yapi isletme Projesi : Toplu yapi (Site) Yénetim Kurulu tarafindan sitenin biitiinii igin yapilan isletme
projesidir.

2- Blok Yapi Igletme Projesi : Blok Yapi Yénetimi tarafindan Toplu Yapi Isletme Projesi disinda kalan ve olagan
digi harcamalar icin yapilan igletme projesidir.

. BOLUM

YONETIM ORGANLARI

1) BLOK YONETIMI

A- BLOK KAT MALIKLER KURULU :

Olusmasi ve Yetki Alani :

MADDE 16 : Kat Malikler Kurulu, bloktaki buttin kat maliklerinden tesekkul eder ve kanunlarin emredici hikimleri
ve is bu Yonetim Planinin maddeleri sakli kalmak sartiyla blok bu kurul tarafindan yonetilir ve yonetim
tarzi kararlastirilir. Arsa payi ne olursa olsun bloktaki bitiin kat malikleri Blok Kat Malikler kurulunun tabii
Uyesidir.

Kurula Katilma ve Oy Hakki :

MADDE 17 : Blok kat malikleri kurulunda arsa payina bakilmaksizin bloktaki her bagimsiz boliimiin maliki
bir oy hakkina sahiptir.

Ayni sahsin birden fazla bagimsiz bélimi mevcutsa her bagimsiz bolimu igin ayri bir oy hakki vardir. Ancak bir
sahsin sahip olacagi oy sayisi butiin oylarin ligte birinden fazla olamaz. Bir bagimsiz bolimun birden fazla maliki
varsa Kat Malikler Kurulunda bunlari; iclerinde vekalet verecekleri birisi temsil eder.

Kat maliklerinden her biri diger bagimsiz kat malikleri veya disaridan vekalet verecekleri bir vekil tarafindan temsil
olunabilir. Ancak bir sahsin asaleten ve vekaleten verecegi oy sayisi bitiin oylarin % 5’ini gegemez. Ancak, 40 ve
daha az sayidaki kat mulkiyetine tabi tagsinmazda bir kisi en fazla iki kisiye vekalet edebilir.

Kat maliklerinden biri ehliyetsiz (cocuk, akil hastasi vb.) ise onun yerine Blok Malikleri Kurulu’na kanuni velisi veya
vasisi katilir. Alinacak karar dogrudan dogruya kendisini ilgilendiren blok kat maliki, Blok Malikleri Kurulu'na ve
goérusmelere katilabilir fakat o is hakkinda oy veremez.



Toplanti ve Gagri :

MADDE 18 : Blok Kat Malikler Kurulu 2 yilda bir Kasim ayinin ikinci haftasinda toplanir. Toplantinin nerede, hangi
tarih ve saatte yapilacagi ve glindemi yonetici tarafindan tespit edilerek toplantidan en az 15 giin énce bdtiin blok
kat maliklerine taahhitli mektupla ya da imza karsiliginda teblig edilir. Toplanti giind, yer ve zamani Toplu Yapi
Yonetim Kurulu’'na bildirilir.

Onemli bir sebebin gikmasi halinde yénetici, denetgi veya blok kat maliklerinin 1/3’niin istemi tizerine toplanti
tarihi, gindemi ve zamani belirtmek sartiyla toplanti tarihinden en az 15 glin énce bitiin blok kat maliklerine
taahhUtli mektupla veya imza karsihgi ¢cagri yapilarak Blok Kat Malikler Kurulu her zaman olagantistii
toplantiya ¢cagrilabilir.

ilk cagri yapilirken birinci toplantida yeter sayisinin saglanmamasi halinde ikinci toplantinin nerede, hangi tarih ve
saatte yapilacagi belirlenir. ilk toplanti ile ikinci toplanti arasinda birakilacak zaman 7 giinden az 15 giinden fazla
olamaz. Toplantilarda, yalniz toplantinin glindemindeki yazili maddeleri géristllerek karara baglanir. Ancak
toplantidaki mevcut Uyelerin 1/3’'U isterse baska hususlar da glindeme alinabilir.

Toplanti ve Karar Yeter Sayisi :

MADDE 19 : Blok Kat Malikleri Kurulu blok kat maliklerinin sayi ve arsa payi ¢ogunlugu ile toplanir ve oy ¢coklugu
ile karar verir. Yeter sayi saglanamadigi icin ilk toplanti yapiimazsa ikinci toplanti en ge¢ 15 gun icinde yapilir
ve yeter sayl aranmaksizin toplantiya katilanlarin oy ¢oklugu ile karar verilir.

Kat Mulkiyeti Kanunu’nda yeter sayi igin ayrica konulmus olan hukimler sakhdir. (KMK Madde 24-28-34-42-44-
45)

Kararlarin Baglayicilig: :

MADDE 20 : Blok Kat Malikleri Kurulu’nda alinan kararlar yonetici tarafindan o toplantiya katiimamis olan blok kat
malikleriyle, bagimsiz bélumden yararlananlara usulu dairesinde duyurulur. Ayrica Toplu Yapi Yénetim Kuruluna
bilgi verilir.

Blok Kat Malikler Kurulunun aldiklari kararlara blok kat malikleri, onlarin varisleri, bagimsiz bélimu sonradan
iktisap edenler ile bagimsiz bélimden kiraci yahut baska sebeplerle faydalananlarla yonetici ve denetgi uymak
zorundadir.

Kararlarin Yazilmasi ve imzalanmasi :

MADDE 21 : Blok Kat Malikler Kurulu kararlari yonetici tarafindan noter onayl bir “Blok Kat Malikler Kurulu Karar
Defteri” ne yazilir ve toplantiya katilanlar tarafindan imzalanir. Karara aykiri oy verenler de aykiriligin sebebini
belirterek imzalarlar. Bu defter blok yoneticisi tarafindan saklanir.



Gorevleri :

MADDE 22 : Blok Kat Malikler Kurulu; blok yoneticisini ve denetgisini segmek, toplu yapi yonetimi haricinde blok
bazinda yapilacak olaganusti harcamalari karara baglamak, buna iliskin bitgeyi onaylamak, gegmis yila ait
hesaplari inceleyerek blok ydneticisini ve denetgisini ibra edip etmemekle gorevlidir.

B- BLOK YONETICISI :

Segimi :

MADDE 23 : Blok Kat Malikler Kurulu 2 yilda bir Kasim ayinin ikinci haftasinda yapacagi toplantida kendi
arasindan veya disaridan birisini iki yil igin “Blok Yoneticisi” olarak secer.

Eski yonetici ve yardimcilarinin gérevleri yenileri secilinceye kadar devam eder. Blok Kat Malikler Kurulu
tarafindan bir yonetici secgilmemesi halinde Toplu Yapi Yonetim Kurulu re’sen bir yonetici atar.

Bu yodnetici yeni bir ydneticinin segilmesine kadar gorevine devam eder. Yonetici; blok kat maliklerinin hem sayi
hem de arsa payi cogunlugu ile segilir. Eski yonetici tekrar segilebilir. Secim sonugclari, Blok Kat Malikler Kurulu
Karar defterine yazilir, imzalanir.

Yoéneticinin segiminde blok kat malikleri anlasamazlarsa, blok kat maliklerinden birisinin bagvurmasi tUzerine
yonetici Toplu Yapi Yonetim Kurulu veya Sulh Hukuk Mahkemesi tarafindan tayin edilir. Yéneticinin adi ve soyadi
ile is, ev adresi ve telefon numaralari, en ge¢ secimi izleyen bir hafta icerisinde, Toplu Yapi Yonetimine bildirilir.

Ayrica segilen ydneticinin ad ve soyadi ile is ve ev adresinin anagayrimenkulun kapisi yanina veya giriste
gorilecek bir yere asilmasi mecburidir. Bu yikimlulugu yerine getirmeyenlerle ilgili Kat Milkiyet Kanununda
ongorilen cezai hikimler uygulanir. Yonetici digsaridan secilmis ise; kendisi ile s6zlegme yapilir.

Ucreti :

MADDE 24 : Blok Yéneticisine bir tcret verilip verilmeyecegi, verilecekse miktar ve sartlari Blok Kat Malikler
Kurulu’'nun Ggte ikisinin oyuyla karara baglanir.

Gorev ve Yetki Sorumluluklar :

MADDE 25 : Blok Ydneticisi; Blok Kat Maliklerine ve Toplu Yapi Yénetimine karsi aynen bir vekil gibi sorumludur.
Yoneticisi oldugu blok ile ilgili isbu Yonetim Planinda Toplu Yapi Temsilciler Kurulu ve Yoénetim Kurulu'na
birakilmayan islerde yetkili, gérevli ve sorumludur.



Yonetici; her iki yilda bir Kasim’in ikinci haftasinda yapilacak toplantida , o tarihe kadar blok bazinda elde edilen
gelirlerin ve yapilmis olan giderlerin hesabini vermekle yikimlidir. Yonetici bu amagla; gelir-gider durumunu
gbsteren bir raporu, toplanti cagrisi ile birlikte blok kat maliklerinin bilgisine sunar.

Yonetici; yaptigi giderleri belgeler, butin gider belgelerini gerektiginde incelenmek Uzere bir dosyada saklar. Blok
Yoneticisi; ilgili mevzuat Kat Miilkiyeti Kanunu, Sézlesme ve Yonetim Planinda belirtilen gorevlerden baska

ozellikle asagida belirtilen igleri yapar.

a) Blok Kat Malikler Kurulu, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu ve Toplu Yapi Yonetim Kurulunun kararlarini
yerine getirir.

b) Blok yapinin ve blok ortak yerlerinin amacina uygun olarak kullaniimasi, korunmasi ile bakimi, isletilmesi ve
onarimi i¢in gerekli olan tedbirleri alir.

c) Bu yonetim planina gore yapmaya yetkili oldugu isler nedeniyle yénetim planina gére borg ve yikumluliklerini
yerine getirmeyen blok kat maliklerine ve lguncl sahislara karsi, blok kat maliklerini temsilen dava acar, icra
takibinde bulunur.

Blok kat malikler Kurulu kararinin iptaline iliskin olarak veya yapmaya yetkili oldugu isler nedeniyle blok kat
malikleri veya Uglincl sahislar tarafindan agilan davalarda diger blok kat maliklerini temsil eder. Hukuki takip
gerektiren durumlarda bir avukatla vekalet s6zlesmesi yapabilir. Avukatlik Ucreti ve yargilama giderleri blok ortak
giderlerinden karsilanir.

d) Blok yapiyi ilgilendiren tebligati kabul eder.

e) Toplu Yapi Yonetim Kurulu tarafindan blok yoneticisi uhdesine birakilan igleri yaratur. Bu isler igin gerekli aidati
blok sakinlerinden tahsil eder ve gerekli harcamalari yapar.

f) Blok Kat Maliklerinin yarisi isterse, yonetici olagan toplantilar disinda da isletme defterini ve gelir-gider
hesaplarini géstermek zorundadir.

MADDE 26 : Yonetici tarafindan bilumum gelir ve giderlerin kaydi igin noterlikge onayli bir isletme defteri tutulur.
Bu defterin her yil Ocak ayinda yonetici tarafindan noter vasitasiyla kapatiimasi mecburidir.

C- BLOK DENETGISI

Secimi ve Ucreti :
MADDE 27 :

a) Blok Kat Malikler Kurulu, iki yilda bir Kasim ayinin ikinci haftasinda yapacagi toplantida kendi arasindan veya
disaridan birisini 2 yil igin blok denetgisi seger. Eski denetginin gorevi yenisi secilinceye kadar devam eder.



b) Denetci toplantiya katilanlarin arsa ve pay ¢ogunlugu ile segilir. Blok Kat Malikler Kurulu karar defterine yazilir
ve imzalanir.

c) Denetgiye bu gérevinden 6turu bir Ucret verilip verilmeyecegi, verilecekse miktar ve sartlar Blok Kat Malikler
Kurulu’nun Ugte ikisinin oyuyla karara baglanir.

MADDE 28 :

a) Denetgci, yoneticinin hesap ve islemlerini en az 6 ayda bir denetler. Bununla beraber hakli bir sebebin ¢ikmasi
halinde hesaplarin denetlenmesini her zaman yapar. Kasim ayinda yapilacak toplantida blok kat malikleri
kuruluna verecegi raporda denetim sonucu ve blok yapinin yénetim tarzi hakkindaki géruslerini bildirir. Bu rapor
¢ogaltilarak birer 6rnegi taahhitlli mektupla ve toplantidan en az bir hafta 6nce blok kat maliklerine génderilir veya
imza karsihginda verilir.

b) Denetgi, bu raporu ve verecegi kararlari yazarak imza eder.

c) Blok Kat Malikler Kurulu gerekli goriirse yoneticinin hesaplarini ayrica digaridan bir uzmana inceletebilir.

D- BLOK TEMSILCISi

MADDE 29 : Blok Yoneticisi, yonetmis oldugu blok yapidaki tiim blok kat maliklerini Toplu Yapi
Temsilciler Kurulunda temsil eder.

2- TOPLU YAPI YONETIMI :

A) TOPLU YAPI TEMSILCILER KURULU :

Olusmasi, Yetki Alani ve Gorevleri :

MADDE 30 : Toplu Yapi Temsilciler Kurulu; blok temsilcilerinden olusur. Basaksehir Il. Etap Toplu Yapi
Alani sinirlarini belirleyen bu Yénetim Planina ek “yerlesim planinda” gosterilen ve blok ortak alanlari ile Toplu
Yapi ortak alanlari icinde kalan tiim ortak yer ve tesisler ile isletmelerinde yetkili ve sorumludur.

Katilma ve Oy Hakki :

MADDE 31 : Toplu Yap! Temsilciler Kurulunda, temsilciler yonettikleri ve temsil ettikleri bagimsiz boliim sayisi
kadar oy hakkina sahiptirler. Kurulun belli bir toplantisina katilmayacak lye, temsil ettigi blok kat
maliklerinden bir kimseyi vekil olarak tayin edebilir. Vekil, temsil yetkisini yazili bir metinle kanitlamak
zorundadir.

Toplanma ve Gagr :

MADDE 32 : Toplu Yapi Temsilciler Kurulu her 2 yilda bir yonetim ve denetim kurulu Gyelerini segmek lzere

Aralik aymiin tglincu haftasinda toplanir. Toplu Yapi Temsilciler Kurulu tyelerinin 2/3 cogunlugun istemi Gzerine
olaganustu olarak her zaman toplanabilirler.



Toplanti glindemi, tarih, yer ve saati Toplu Yapi Yonetim Kurulu Bagkani tarafindan blok yoneticilerine toplanti
tarihinden en az 15 giin 6nce imza karsili§i veya posta marifetiyle bildirilir. ik cagri yapilirken birinci toplantida
yeter sayinin saglanamamasi halinde ikinci toplantinin nerede, hangi tarih ve saatte yapilacagi belirtilir. Birinci
toplanti ile ikinci toplanti arasindaki stire 7 giinden az, 15 glinden fazla olamaz.

Toplanti ve Karar Yeter Sayisi :

MADDE 33 : Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, Gye sayisinin yarisindan fazlasiyla toplanir ve toplantiya katilanlarin
temsil ettikleri bagimsiz bdlim sayisinin oy ¢okluguyla karar alir. Alinan kararlarin yeniden gorusulmesi ve
yeniden karara baglanmasi énerisi, toplantiya katilanlarin 3/5 oy ¢ogunlugu ile kabul edilmesine baglidir.

Yeter sayi saglanamadigi igin ilk toplanti yapilamazsa, ikinci toplanti gagrida belirtilen tarinte yapilir ve yeter sayi
aranmaksizin toplantiya katilanlarin oy ¢oklugu ile karar verilir. Kat Milkiyeti Kanunu’nda ve bu Yénetim Planinda
6ngorilmuas bulunan toplanti ve karar yeter sayilarina iliskin hikimler saklidir.

Kararlarin Baglayicilig: :

MADDE 34 : Toplu Yapi Temsilciler Kurulu’nun kararlari Basaksehir Il. Etap Toplu Yapi alaninda bulunan tim
blok kat maliklerini, Blok Kat Malikler Kurulunu, Toplu Yapi Yénetimini, Denetim Kurullarini, blok yénetimini,
yoneticilerini ve buttin sakinleri, irtifak hakki sahiplerini, bagimsiz bélimden herhangi bir sekilde faydalananlar ile
onlardan devir alanlari baglar.

Kararin Yazilmasi ve imzalanmasi :

MADDE 35 : Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun kararlari bagkan tarafindan bir tutanakla tespit edilir. Toplantiya
katilan butlin kurul Gyelerince imzalanir. Karara aykiri oy verenler, aykiriligin sebebini belirterek tutanagi imza
ederler. Bu tutanaklar, Toplu Yapi Yonetim Kurulu Bagkani tarafindan saklanir ve istenildiginde ibraz edilir.

Gorevler :

MADDE 36 : Toplu Yapi Temsilciler Kurulu’'nun gorevleri; Toplu Yapi Yonetim Kurulu ve Toplu Yapi Denetim
Kurulu Gyelerini segmek ve Toplu Yapi Yonetim Kurulu tarafindan hazirlanacak olan isletme buitgesini onaylamak,
bu yénetim planina minhasiran yetkili oldugu konularda karar vermek, Toplu Yapi Yénetim Kurulunun bu yénetim
planinda yazili gorev ve yetkiler haricinde kalan diger tiim konularla ilgili olarak karar almak, bir 6nceki yonetim
kurulu tiyelerini ve hesaplarini inceleyerek ibra edip etmemek, gereginde haklarinda yasal takip
baslatmaktir.

B) TOPLU YAPI YONETIM KURULU
Segimi :

MADDE 37 : Toplu Yapi Yonetim Kurulu iki yil igin, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu tarafindan kendi aralarindan
veya disaridan 5 asil 5 yedek tye olmak Uzere segcilir. Bu segimin ilk turunda, her Gye igin ayri ayri salt cogunluk
aranir. Salt cogunluk saglanamaz ise, ikinci toplantida en ¢ok oyu alanlar secilir. 32.maddedeki usule uyulmak
suretiyle yapilacak ikinci turda en ¢ok oyu alanlar segilir.

Yoénetim Kurulu, secimi izleyen ilk toplantida bir bagkan, bir bagkan vekili ve bir de muhasip Uye segerek gérev
bolumu yapar. Yonetim Kurulu salt cogunlukla toplanir ve Gye tam sayisinin salt cogunlugu ile karar verir.



Yoénetim Kurulunun kararlarinin her sayfasi, noterce onanmis “Toplu Yapi Yénetim Kurulu Karar Defteri’ne yazilir
ve toplantiya katilanlar tarafindan imzalanir.

Aykiri oyu olanlar da bunu belirterek imzalayabilirler. Bu defter Toplu Yapi Yoénetim Kurulu Bagkaninin kigisel
sorumlulugu altinda saklanir. Degisen baskanlar arasinda tutanakla devir, teslim edilir.

Ucreti :

MADDE 38 : Toplu Yapi Yonetim Kurulu tyelerine 6denecek huzur hakkinin miktar ve sartlari, Toplu Yapi
Temsilciler Kurulu tarafindan belirlenir. Bir kisinin ayni zamanda, hem blok yoneticisi, hem de Toplu Yapi Yénetim
Kurulu Gyesi olarak, iki tcret birden alip almayacagdi, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu tarafindan ayrica karara
baglanir.

Gorev, Yetki ve Sorumluluklari :

MADDE 39 : Toplu Yapi Yonetim Kurulu, Toplu Yapi Temsilcileri Kuruluna karsi aynen bir vekil gibi sorumludur.
Yoénetim Kurulu, Basaksehir Il. Etap Toplu Yapi ortak alanlar ile blok ortak alanlarinin bakimi, korunmasi ve
isletilmesi ile ilgili konularda gorevli, yetkili ve sorumludur. Yonetim Kurulu 6zellikle;

a) Bagimsiz bolim disinda blok ve toplu yapi ortak kullanim alanlarinin (kamuya agik alanlarin) yerlesim planinin
6ngordigi dogrultuda kullaniimasina, yonetimine, bakim ve onarimina, isletiimesine ve bunlari saglayici her
turlti giderlere iligkin kararlar alir.

b) Toplu yapi isletme projesi hazirlar ve bu projede ; yillik tahmini gelir ve gider tutarlarini, bu yonetim plani ve
arsa payina gore, kat malikine diisecek muhtemel avans tutarini gosterir.

Butce ; giderler, aidat, tahakkuk ve tahsilatinin saglanmasina, muhasebenin tutulmasina iligkin her trll biro
hizmetleri ayrica blok ortak alan ve toplu yapi iginde bulunan tiim ortak alanlarin aydinlatmasi, 1sitma, periyodik
temizlik, kapici, bekgi, bahgivan, otopark gorevlisi vs. verilecek tim hizmetler ile hizmetleri verecek olan
elemanlarin giderleri, blok ortak alan tesislerinden hidrofor, asansor, jenerator vb. tesislerin bakim ve onarim
isletme giderleri ile kararlastirilacak bloklar arasi ortak (jenerator isletmesi vb.) 6teki hizmetlerin kargilanmasini
kapsar.

Hazirlanan isletme projesi (bitce) Toplu Yapi Temsilciler Kuruluna olagan toplanti tarihinden en az 15 giin 6nce
imzalari kargiliginda veya taahhGtli bir mektupla bildirilir. isletme Projesine bildirimden baslayarak 7 giin
icerisinde Toplu Yapi Temsilcilerince itiraz edilirse, itiraz Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Toplantisinda incelenir,
karara baglanir.

Gerekirse yeni bir proje hazirlanir, itiraz olmazsa isletme Projesi olagan toplanti sonucunda kesinlesir. Kesinlesen
isletme Projesi ve Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun isletme giderleri ile ilgili kararlari icra ve iflas Kanunun 68.
maddesinin 1. fikrasinda belirtilen belgelerden sayilir.

c) Blok ve Toplu Yapi ortak kullanim alanlarinda (yollar, tretuarlar, otoparklar, acik alanlar, sosyal kulturel tesisler,
egitim tesisleri, ticaret tesisleri vb.) imar Kanunu’na imar Planina ve Yapi Projelerine uyumsuz her tiirlii
gelismeleri 6nler. Aykirihklarin giderilmesi igin gerekeni yapar.

d) Toplu Yapi Yonetim Kurulu, isbu Yénetim Plani ve Toplu Yapi Temsilciler Kurulu kararlarinin blok
yonetimlerinde eksiksiz ve dogru olarak uygulanmasini gozetir, izler, sonug alinmasina calisir.



e) Merkezi hizmetlerin gorillp surdirilmesinde blok ydneticilerinin ihtiyac ve dileklerini g6z éntinde tutarak
¢Ozumler Uretir.

f) Basaksehir Il. Etap Konutlari Toplu Yapisini Gguinci kisiler éniinde Toplu Yapi Yénetim Kurulu Bagkani temsil
eder. Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun aldigi kararlara uymayan, ortak gider ve avans ddemeyen Kisilere, vb.
hukuki ihtilaflarda blok kat maliklerine karsi yonetici sifatiyla gerektiginde davalar agar. Agilan davalarda taraf olur
ve vekil tayin edebilir.

g) Kamuya agik alanlarin bakim, onarim ve temizliginde ilgili idarelerle igbirligi kurarak hizmet verir. Bu amagla
bekgi, bahgivan, giivenlik ve temizlik elemani gibi gorevliler calistirir.

h) Toplu yapi icerisinde bulunan agik ve kapali herhangi bir alanda, pano vb. vasitalarla reklam alir ve bu yolla
elde edilen bedelleri toplu yapinin ihtiyaglari icin harcar.

i) Secim dénemlerinde blok ve temsilciler kurulunda yapilacak segimler icin takvim yapar. Esglidim amaciyla
tutanak ve vekalet belgesi gibi kirtasiyeleri tek bigimde belirler ve dagitir. Blok kat malikleri ve yoneticileri
belirlenen zamanda toplanmaz ve yonetici secemezlerse o blok igin re’sen yonetici atar veya Sulh Hukuk
Hakimine basvurarak yonetici atanmasini talep eder.

j) Toplu Yapi Yonetim Kurulu isletme projesinde yer vermek suretiyle, uhdesinde bulunan islerden bir kismini blok
yoneticilerine birakarak her blogun kendi bltcesi cercevesinde ¢ézimlenmesini isteyebilir.

k) Blok isletme projesini onaylar. Blok kat Malikler Kurulu toplantilarini organize eder ve denetler.
) isletme projesinde belirtiimek kaydiyla ihtiyag duyulan personeli istihdam eder.

MADDE 40 : Toplu Yapi Y6netim Kurulu; yikimli bulundugu ve isletme projesinde yer alan goérevlerin yerine
getirilmesini bir sdzlesme ile gercek veya tuzel kisiler vasitasiyla gerceklestirebilir.

C) TOPLU YAPI DENETIM KURULU :

MADDE 41 : Toplu Yapi Denetim Kurulu, iki yil igin, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu tarafindan, toplantiya
katilanlarin temsil ettikleri bagimsiz bélim sayisinin oy ¢oklugu ile, iki yilda bir yapilan olagan toplantida 3 asil 3
yedek Uye olarak segilir. Secilenler kendi aralarinda bir bagkan segerler.

Ayni kigiler yeniden secilebilirler. Denetim Kurulu, en gec¢ 6 ayda bir Toplu Yapi Yonetim Kurulunun hesap ve
islemlerini inceleyerek, sonuglari Toplu Yapi Temsilciler Kurulu’'na bildirir. DGnem sonunda, Yénetim Kurulunun
aklanmasi veya sorumlu tutulmasi dnerisini de icerecek bicimde diizenleyecedi kesin hesaplara iligkin raporu,
Toplu Yapi Temsilciler Kurulu tyelerine ulastirilmasini saglar.

Denetim Kurulu, zorunlu hallerde, Temsilciler Kurulunu olaganusti toplantiya ¢agirabilir. Denetim Kurulu bitin
kararlari ile rapor 6zetlerini noterce onaylanmis Toplu Yapi Denetim Kurulu Karar Defterine yazar. Bu defter, eski-
yeni kurullar arasinda devir teslim edilir.

Ucreti :

MADDE 42 : Toplu Yapi Denetim Kurulu Gyelerine 6denecek huzur hakkinin miktar ve sartlarini Toplu Yapi
Temsilciler Kurulu belirler. Bir kisinin, ayni zamanda, hem blok ydneticisi ya da denetgisi, hem de Toplu Yapi
Denetim Kurulu Gyesi olarak, iki tcret birden alip almayacagi, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu tarafindan ayrica
karara baglanir.



Iv.BOLUM
BLOK KAT MALIKLERININ HAKLARI VE YOKUMLULUKLERI :

MADDE 43 : Blok kat malikleri, KMK, Sézlesmeler ve Yonetim Planindaki hiikiimler sakli kalmak kaydiyla,
kendilerine ait bagimsiz bélim tzerinde, Kat Milkiyeti Kanunu’nun maliklere tanidigi butiin hak ve yetkilerine
sahiptirler. Ancak, kendi bagimsiz béliimlerinde, ana yapiya zarar verecek nitelikte onarim ve tesis
yapamazlar.

MADDE 44 : Blok Kat Malikleri, toplu yapinin bittn ortak yerlerinden Medeni Kanunun misterek milkiyet
huktumlerine gore kullanma, koruma ve faydalanma hakkina sahiptirler.

MADDE 45 : Blok Kat Malikleri ortak yerlerin bakim ve temizligine itina gdstermeye, blok ve toplu yapinin
guzelligini ve saglamligini titizlikle korumaya mecburdurlar.

MADDE 46 : Kat maliklerinden biri, batuin kat maliklerinin 4/5’Unln yazili nizasi olmadikga ana gayrimenkulin
ortak yerlerinde insaat, onarim ve tesisler, degisik renkte dis badana ve boya yaptiramazlar.

Ancak, ortak yer ve tesislerdeki bir bozuklugun anayapiya veya bagimsiz bir bolime veya boélimlere zarar
verdiginin ve acilen onarilmasi gerektiginin veya ana yapinin gti¢lendirmesinin zorunlu oldugunun mahkemece
tespit edilmis olmasi halinde, bu onarim ve gic¢lendirmenin projesine ve teknigine uygun bigimde yapilmasi
konusunda kat maliklerinin rizasi aranmaz.

Kat maliki kendi bagimsiz béliuminde ana yapiya zarar verecek nitelikte onarim, tesis ve degisiklik yapamaz.
Tavan, taban veya duvar ile birbirine baglantili bulunan bagimsiz béliimlerin baglantili yerlerinde, bu bolim
maliklerinin ortak rizasi ile anayapiya zarar vermeyecek onarim, tesis ve degisiklik yapilabilir.

MADDE 47 : Blok Kat Malikleri, kendilerine ayrilan yerler disinda, ortak yerlere arag, esya vb. higbir sey
birakamazlar ve ortak alanlari, tek basina, baskalarinin kullanimlarini engelleyecek bicimde kullanamazlar. Tahsis
edilen alanlar haricinde ¢op vs. koyamazlar. Ortak alanlara konulan ve belli bir amaca tahsis edilen demirbaglarin
yerlerini degistiremezler.

MADDE 48 : Blok Kat Malikleri, 6zel araglarini bir baskasinin aracinin giris-gikisini, itfaiye ve ambulans
araclarinin gegisini engelleyecek ve yesil alanlari tahrip edecek sekilde, park edemezler. Otobls, kamyon, tir vb.
agir tonajli araclarini site igerisine park edemezler. Toplu yapida yer alan her bagimsiz béliim i¢in en fazla bir
arag otoparka konulabilir.

Otoparkin bakim, onarim, igsletme vb. mutad giderleri toplu yapi yonetiminin yillik biitgesinden karsilanir.
Bunlar i¢in Blok Kat maliklerinden ayrica licret istenmez. Ancak, bir Blok Kat malikinin birden fazla otomobil
veya ticari araci ve misafir araclari icin tGcret alinip alinmayacagi, alinacak ise, ne kadar tcret alinacagi, toplu
yap! temsilciler kurulunun oy ¢oklugu ile karara baglanir.

MADDE 49 : Blok Kat malikleri kendi bagimsiz bolumleriyle eklentilerini blok ortak yerleri ile toplu yapi ortak alan
ve tesislerini kullanirken hiisnii niyet kaidelerine uymak zorundadirlar. Ozellikle asagidaki seyleri yapamazlar.

a) Kendi bagimsiz bélimlerini randevu evi, kumarhane veya benzeri ahlak ve adaba aykiri bir sekilde
kullanamazlar.

b) Bagimsiz bélimlerin balkon (teras) ve pencerelerinden hali, kilim vs. silkeleyemezler. Su vb. seyleri
dbékemezler. Cop vs. seyleri atamazlar. Binanin dis cephesine, bahceye camasir asamazlar.



c) Toplu Tapu Kutiginde mesken, isyeri veya ticaret yeri olarak gosterilen bagimsiz bélimlerde higbir sekilde
hastane, dispanser, klinik, poliklinik ve ecza laboratuari gibi miesseseler kuramayacaklari gibi, Tapu Kutiginde
mesken olarak gosterilen bagimsiz bélimlerde Toplu Yapi Temsilciler Kurulu tarafindan oybirligi ile karar
veriimedikge sinema, tiyatro, kahvehane, gazino, pavyon, bar, kuliip, dans salonu gibi eglence yerleri ve firin,
lokanta, pastane gibi beslenme yerleri ve imalathane, boyahane, basimevi, diikkan, terzihane, yatakhane, emlak
birosu, sendika, dernek merkezi, dershane, galeri vb. mesken disinda bir amaca tahsis edemezler.

d) Dikkan ve igyeri malikleri, dikkan ve igyerlerini diger blok kat maliklerini rahatsiz edecek nitelikte kullanamaz,
baskalarina da kullandiramazlar.

e) Kendi bagimsiz boliim ve eklentisi ile blok ortak yerler ile toplu yapi ortak alanlarinda Toplu Yapi
Yonetim Kurulunca oybirligi ile karar alinmadikga kedi, kopek, tavuk vs. hayvanlar besleyemezler.

f) Kendi bagimsiz bélimlerinde diger blok kat maliklerini rahatsiz edecek sekilde toplantilar tertip edemezler.
Nisan, dugun gibi 6zel toplantilarinda diger blok kat maliklerini rahatsiz etmemeye itina géstermeye mecbur
olduklari gibi Toplu Yapi Yénetim Kurulu misaade etmedikge bu gibi toplantilari ortak yerlerde yapamazlar.

g) Radyo ve muzik aletleri ile benzeri seyleri diger blok kat maliklerini rahatsiz edecek sekilde kullanamazlar.

h) Bagimsiz bélumleri ile eklenti ve ortak yerlerde patlayici ve pis kokulu maddeler bulunduramazlar. Diger blok
kat maliklerini rahatsiz edecek sekilde sarsinti, koku, duman, toz ¢ikarma gibi hareketlerde bulunamazlar.

i) Toplu Yapi Yonetim Kurulu misaade etmedikge, blok yapinin 6n ve arka cephelerine, bagimsiz bolimlerin
pencere, balkon ve teraslarina, digaridan gérinen veya disari sarkan levha, ganak anten, camasirlik veya tabela
asamazlar. Balkon veya teraslara binanin genel gorintu ve guzelligini bozacak sekil veya renkte guneslik
koyamazlar.

j) Blok kat malikleri kendi bagimsiz bolimlerinde bizzat kendisi oturmuyor, kullanmiyor ise kendi tebligat adresini,
bu adresteki degisiklikleri bagimsiz bélimde her ne sebeple ve sifatla oturan (kira, stikna vb.) kisilerin adi-soyadi
ve is adresleri ile telefonlarini en ge¢ 15 glin iginde blok yoneticilerine bildirmek zorundadirlar. Aksi halde
yobnetimde mevcut son adresler tebligat adresleri sayilir, islemler bu adrese gore yapilir.

MADDE 50 : Blok kat malikleri, bagka bir bagimsiz bolim, eklenti veya blok ortak yer ile toplu yapi ortak yer ve
tesislerinde meydana gelen arizalarin giderilmesi igin, bagimsiz bélime girme zorunlulugu bulunan hallerde,
gerekli izni vermekten kaginamazlar. Ancak, bu gibi islerin, taraflarca en uygun bir zamanda yapilmasi ve
musaade alinmasi gerekmektedir.

Bu is sebebiyle blok kat malikleri herhangi bir zarara ugrarsa, ugrayacaklari zararlarin, lehine misaade edilen
tarafindan veya blok ortak yer ise blok kat maliklerinden, toplu yapi ortak alan veya tesisi ise toplu yapi yonetim
bitcesinden derhal 6denmesi ve giderilmesi mecburidir.

MADDE 51 : KMK. ve bu Yénetim Planinda, blok kat maliklerinin hak ve ytukiumlilUklerine iligkin olarak yer alan
butin hikumlere, blok kat malikleri ile bagimsiz bolimde herhangi bir sebeple (kira, sikna vb.) devamli bir
sekilde yararlananlar tarafindan uyulmasi mecburidir. Bu yikimlilUklere aykiri davranan blok kat malikleri ile
bagimsiz bolimlerden yararlananlar mustereken ve miteselsilen sorumludurlar.

V. BOLUM

GENEL GIDERLERE KATILMA



A) BLOK ORTAK GIDERLERINE KATILMA

MADDE 52 : Blok kat malikleri, bulunduklari blok yapiya iligkin ortak yer ve tesisler Gzerindeki kullanma
hakkindan vazgegcmek veya kendi bagimsiz bélimunin durumu dolayisiyla bunlardan faydalanmaya lizum ve
ihtiyag bulunmadigini ileri sirmek suretiyle, gider ve avans payini 6demekten kagcinamaz.

Blok kat malikleri, blok isletme projesindeki ortak giderlere, KMK’nin ilgili dizenlemesine uygun olarak katilirlar.
Ortak gider ve avans payinin tamamini zamaninda 6demeyen kat maliki, 6demede geciktigi ginler igin aylik %5
gecikme tazminati 6demek zorundadir.

Ortak gider ve avans payi 6demede bir aydan fazla geciken kat maliki hakkinda y&netici, KMK ve genel
hikumlere gore dava acmak ve icra takibi yapmakla yukimludar.

Kat maliki veya bagimsiz boélimu kullanan (kiraci vs.), kusurlu hareketi ile bir gidere sebep olmussa, yapilan
o6deme zarara neden olandan ve kat malikinden muteselsilen alinir.

B) TOPLU YAPI ORTAK GIDERLERINE KATILMA

MADDE 53 : Bagsaksehir Il. Etap Toplu Yapi Yerlesim Planina gore ortak alan yer ve tesislerine iligkin ortak
giderler ; aidat tahakkuk ve tahsilatinin saglanmasina, muhasebenin tutulmasina iliskin her tirlG baro hizmetleri
ayrica blok ortak alan ve toplu yapi iginde bulunan tim ortak alanlarin aydinlatma, 1sitma, periyodik temizlik,
kapici, bekgi, bahgivan, otopark gorevlisi vs. verilecek tim hizmetler ile hizmet verecek elemanlarin giderleri,
miktari Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun Ggte ikisinin verecegi oyla kararlastirilan cami ve okul gibi kat
maliklerinin ortak faydalandiklari kamu alanlarinin hizmet giderleri, Blok ortak tesislerinden hidrofor, asansor,
jenerator vb. tesislerin bakim, onarim isletme giderleri ile kararlastirilacak bloklar arasi ortak (jenerator isletmesi
vb.) 6teki hizmetlerin kargilanmasindan olusur.

Basaksehir II. Etap Toplu Yapi ¢cercevesinde toplu yapi ortak giderlerine, bagimsiz bélimlerin her biri, KMK’'nin
ilgili dizenlemesine gore katilir. Blok kat malikleri, toplu yapi kapsamindaki ortak alan, yer ve tesisler tGzerinde

kullanma hakkindan vazge¢gmek veya kendi bagimsiz bdlimuinun durumu dolayisiyla, bunlardan faydalanmaya
lizum ve ihtiyag bulunmadigini ileri sirmek suretiyle, toplu yapi ortak gider ve avansini 6demekten kaginamaz.

Toplu yapi ortak gider ve avans payinin tamamini zamaninda 6édemeyen kat maliki aylik %5 gecikme tazminati
6demek zorundadir. Blok kat maliklerinden herhangi biri veya onun bagimsiz bélimiinden faydalanan kisi, kusurlu
bir hareketi nedeniyle bir gidere sebep olmus ise, gidere katilanlarin yaptiklari 6demeler icin, o kat malikine ve
gidere sebep olana miteselsilen riicu edilir.

Toplu yapi ortak gider avansini ve aidatini 8demeyen blok kat malikleri hakkinda Toplu Yapi Yoénetim Kurulu
Baskani, Yonetim Plani ve KMK hikimlerine gére dava agabilir ve icra takibi yapabilir. Gerektiginde bu hususlari
takip etmek uzere vekil tayin edebilir.

MADDE 54 : Kat malikinin hissesine disen gider ve avans (blok ortak ve toplu yapi ortak) borcundan dolayi, blok
kat malikleri bagimsiz bolimden kira, siikna ve baska bir sebebe dayanarak devamli bir sekilde faydalananlar ile
mustereken ve miteselsilen sorumludur. Bu suretle 6demede bulunan kat malikinin umumi hakimler
cercevesinde ricu hakki saklidir. Kiracinin mal sahibine pesin 6demede bulundugu defi yénlndeki itirazi, onun
musterek ve miiteselsil sorumlulugunu ortadan kaldirmaz.



YENILIK VE ILAVELERE KATILMA
Faydali Olanlar :

MADDE 55 : Blok Kat Malikleri, blok yapi ve toplu yapi ortak yerlerinde kendi baslarina bir degisiklik yapamazlar.
Blok ve toplu yapida bulunan ortak yerlerin kullaniminin daha rahat ve kolay bir hale getiriimesine veya bu
yerlerden elde edilecek faydanin gogaltiimasina yarayacak buttn yenilik ve ilaveler, Toplu Yapi Yonetim
Kurulu'nun verecegi kararlar ile yapilr. Blok ortak yerinde ve blokla ilgili yenilik ve ilaveler blok kat maliklerince,
toplu yapi ortak alanlarinda yapilan yenilik ve ilaveler ise toplu yapida bulunan tim blok kat maliklerince ddenir.

Cok Masrafli ve Liiks Olanlar :

MADDE 56 : Blok yapi ortak yerlerinde yapilmasi istenen yenilik ve ilaveler, cok masrafli yada yapinin 6zel
durumuna gore liiks niteligi tasiyor ise, bunlardan faydalanmak isteyen kat maliki gidere katilmak zorunda
degildir.

Liks olan bu yenilik ve ilavelerin yapilmasina blok malikleri kurulu karar verir ve giderleri de karar altinda olumlu
yonde imzasi bulunan blok kat maliklerince édenir.

Toplu yapi ortak yerlerinde yapilmasi istenen yenilik ve ilaveler gok masrafli ve liks niteligi tasiyorsa Toplu Yapi
Temsilciler Kurulunun 2/3 oy ve pay ¢oklugu ile verecekleri karar tzerine yapilir. Giderleri de toplu yapida bulunan
tim blok kat malikleri tarafindan 6denir.

V1. BOLUM
CESITLI HUKUMLER
HAKIMIN MUDAHALESININ iSTENMESI

MADDE 57 : Kat Malikleri Kurulu’nca verilen karar aleyhine, kurul toplantisina katilan ancak 32.madde hikmi
geregince aykiri oy kullanan her kat maliki, karar tarihinden baslayarak 1 (bir) ay icinde, toplantiya katiimayan her
kat maliki karari 6grenmesinden baslayarak 1 (bir) ay igcinde ve her halde karar tarihinden baslayarak 6 (alti) ay
icinde anagayrimenkulun bulundugu yerdeki Sulh Mahkemesi’'ne iptal davasi agabilir.

Kat Malikleri Kurulu kararlarinin yok veya mutlak butlanla hikimsuz sayildigi durumlarda sure kosulu aranmaz.
Blok kat maliklerinden birinin yahut onun katinda kira aktine, oturma hakkina veya baska bir sebebe dayanarak
devamli suretle faydalanan kimsenin borg ve yukumlerini yerine getirmemesi yuzinden zarar goren kat maliki
veya kat malikleri, anagayrimenkulun bulundugu yerin Sulh Mahkemesine basvurarak hakimin midahalesini
isteyebilir.

“Tespit edilen sire iginde hakimin kararini yerine getirmeyenlere, ayni mahkemece, ikiytizelli Turk Lirasindan
ikibin Turk Lirasina kadar idari para cezasi verilir. 25.madde hikmu saklidir.”

MADDE 58 : Blok kat maliklerinden biri bu kanuna gore kendisine diisen borglari ve yukimlilikleri yerine
getirmemek suretiyle diger blok kat maliklerinin haklarini, onlar icin “cekilmez hale gelecek” derecede ihlal ederse,
onlar, o blok kat malikinin mustakil bdlimu Gzerindeki mulkiyet hakkinin kendilerine devredilmesini hakimden
isteyebilir.



“Bu gibi bir kat maliki hakkinda, bagimsiz bélim milkiyetinin hilkme en yakin tarihteki degeri o kat malikine
odenerek bu mulkiyetin diger kat maliklerine, arsa paylari oraninda devredilmesi i¢in davanin agilmasi, aksi
kararlastiriimis olmadikca, diger kat maliklerinin sayi ve arsa pay! cogunluguyla karar vermesine baglidir.

Bu karara ragmen kat maliklerinden bir kismi bu davayi agmak istemezse, davayi 6teki kat malikleri agar ve
hakim hukim vermeden 6nce devir bedelinin ileride hak sahibine 6denmek Uzere bankada tger aylik vadeli
hesaba yatiriimasi ve makbuzunun ibrazi igin davacilara resen belirleyecegi uygun bir slre verir.

Devir bedelinin siresi icinde yatirildigina iliskin belge ibraz edildiginde ve davanin kabull halinde hakim, davalinin
bagimsiz boliminin mulkiyetinin davayr agmis olan kat maliklerine arsa paylari oraninda devredilmesine ve devir
bedelinin iglemis faiziyle birlikte davaliya 6denmesine karar verir.”

“Bu maddedeki dava hakki, devir konusunda kat maliklerince alinan dava agma kararinin égrenilmesi tarihinden
baslayarak alti ay ve her halde dava hakkinin dogumundan baslayarak bes yil icinde kullanilmazsa veya dava
sebebi ortadan kalkmissa duser.”

ONCELIKLE SATIN ALMA HAKKININ MEVCUT OLMAYISI

MADDE 59 : Bloktaki bir bagimsiz bélumun bir arsa payinin satilmasi halinde, toplu yapi blok kat maliklerinin
oncelikle satin alma haklari yoktur.

TEMLIKiI TASARRUF VE ONEMLI YONETIM ISLERI

MADDE 60 : Blok yapinin bir hakla kayitlanmasi veya payinin béltinmesi, bolinen kismin miulkiyetinin bagkasina
devir olunmasi gibi temliki tasarruflar Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun oy birligi ile alacagdi; ana yapinin
duvarlarinin ¢ati ve dami ile toplu yapi ortak alanlarinin reklam maksadiyla kiralanmasi gibi dnemli yénetim isleri
ise Toplu Yapi Yonetim Kurulunun oybirligi ile alacagi karar ile yapilir.

MADDE 61 : Blok yapinin Usttine kat ilavesi veya mevcut cekme katin normal kat haline getiriimesi veya zemine
bodrum katlarla arsanin bos yerinde yeni bolimler yapilmasi veya niteligin degistiriimesi icin Toplu Yapi
Temsilciler Kurulunun oybirligi ile karar almasi sarttir.

Gegici Madde:

25.04.2008 Tarihli Blok Temsilciler Kurulu’nun aldigi karar dogrultusunda, her ne kadar 5711 sayili kanunun
gecici 3.maddesinde Yénetim Plani'nin uyarlanmasi ve secgimlerin yapilmasi igin 6 aylik ve 3 aylik yasal sure
ongorilmus ise de, Agustos ayinin tatil ddnemine denk gelmesi ve uyarlanan Yonetim Plani’'nda segimlerin Kasim
ve Aralik aylarinda yapilacagi dngéruldigunden, bu sureye riayet etmek icin, hali hazirdaki Blok Temsilcileri ile
Site Yénetim ve Denetim Kurullar’'nin gérev siresi, normal secimlerin yapilacagi 2008 yili Kasim ve Aralik ayina
kadar devam edecektir.



Bagimsiz Bolim

Sira no Niteligi Arsa Payi Adi Soyadi imzasi

Bu yonetim planindaki imzalarin adi gegen biitiin blok kat maliklerinin kendilerine (yetkili temsilcilerine) ait
oldugunu tasdik eder, bundan dogacak her tuirli sorumlulugu simdiden kabul ve beyan ederim.

Talep Eden

(Ad1 Soyadi — imzasi)



